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México, D.F., 11 de agosto de 2014. 
 
 

Índice SHF de Precios de la Vivienda en México, al segundo trimestre de 2014. 
 
 
A partir de esta fecha Sociedad Hipotecaria Federal amplía la cobertura geográfica del Índice SHF 
proporcionando información de los precios de las viviendas en las zonas metropolitanas del Valle de 
México, Guadalajara, Monterrey, Puebla-Tlaxcala y Toluca. De esta manera, se suministrará mayor 
información sobre la evolución de los precios de las viviendas con crédito garantizado en las principales 
zonas metropolitanas del país. Con esta ampliación, se publicarán 81 índices individuales fortaleciendo el 
mercado hipotecario en México con información oportuna y de calidad. 
 
 
Resultados segundo trimestre. 
 
• Durante el segundo trimestre de 2014 el Índice SHF de Precios de la Vivienda que comprende casas 

solas, en condominio y departamentos con crédito hipotecario garantizado, mostró una variación de 
3.35% en el ámbito nacional con respecto al mismo trimestre del año anterior. 

 
• Respecto al mercado de vivienda usada, el Índice registró una apreciación a tasa anual del 5.67%, por 

su parte, el Índice SHF de Vivienda Nueva aumentó 1.99 por ciento. 
 
• El Índice para casas solas creció 3.29% mientras que el correspondiente a casas en condominio y 

departamentos (considerados de forma conjunta) registró un cambio porcentual de 3.43% durante el 
período antes mencionado. 

 
• Asimismo, el Índice de Vivienda Económico - Social exhibió una apreciación nominal a tasa anual del 

3.02%, mientras que la vivienda media y residencial (presentada en modo agregado), subió en 3.55 por 
ciento. 

 
• Por su parte, la zona metropolitana del Valle de México mostró una apreciación trimestral anual de 

5.19%, la de Guadalajara de 2.31%, la de Monterrey 1.01%, Puebla-Tlaxcala de 3.94% y la de Toluca 
4.39% respecto al mismo periodo del año anterior. 

 
Resultados acumulados primer y segundo trimestres. 
 
• Al conjuntar los resultados registrados por el Índice SHF durante los dos primeros trimestres del año 

en curso, los precios de las viviendas en el primer semestre con crédito hipotecario acumularon un 
aumento promedio de 4.17% en el ámbito nacional. 

 
• La Tabla 1 presenta la distribución de los precios, el precio medio nacional en el segundo trimestre del 

año fue de $608 mil pesos corrientes correspondientes a viviendas de tipo medio. Por su parte, el 
precio mediano se ubicó en los $403 mil pesos lo cual significa que la mitad de las operaciones se 
realizaron por debajo de dicho precio y la otra mitad por arriba.  
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Tabla 1. Distribución de los Precios en el Ámbito Nacional, 2014.II 

(Pesos corrientes) 

Estado 
Precio 

Medio ($) 
25% 50% 75% 

Nacional 608,474 320,486 402,826 684,450 
 

Fuente: Índice SHF Precios de la Vivienda. 

 
• En síntesis, la apreciación registrada por el Índice SHF durante este semestre, fue resultado de 

diversos factores tales como el aumento de transacciones de viviendas usadas para todos los tipos, en 
particular para las casas en condominio y departamentos. Mientras que en el primer semestre del 2013 
el mercado de casas en condominio correspondía a 68.9% vivienda nueva y 31.1% restante a vivienda 
usada; y el mercado de departamentos estaba distribuido en 65.9% vivienda nueva y 34.1% para 
vivienda usada, en el mismo período del año en curso, las cifras representaban el 63.6% y 36.4% para 
casas en condominio, y 60.4% y 39.6% para departamentos, de manera respectiva. 

 
• A continuación se presenta un comparativo entre el crecimiento del Índice SHF con otros indicadores 

macroeconómicos para el período enero-junio. 
 

PIB Real INPC 
Asegurados en 

el IMSS 
Tasa de interés 

hipotecaria 
1.54% */ 3.87% 3.05% (-) 1.31 pp 

*/ Variación Enero - mayo IGAE. 
Fuente: INEGI,  Banxico e IMSS. 

 
 
Resultados semestrales por entidad federativa.  
 
• En el semestre en cuestión, el Índice SHF de Precios de la Vivienda  mostró resultados diferenciados 

según la entidad federativa fuente de las numerosas condiciones económicas, sociales y de 
infraestructura que se presentan en la República Mexicana. 

 
• Así, en el Distrito Federal el Índice SHF se apreció 7.50% con respecto al mismo semestre del año 

anterior, Durango 6.32%, Tlaxcala 6.24%, Querétaro 5.95%, Aguascalientes 5.83%, Guerrero 5.71%, 
México 5.44%, Tabasco 5.36%, Oaxaca 4.96%, Puebla 4.88%, Morelos 4.79%, Tamaulipas 4.59%, 
Chihuahua 4.26%, Sonora 4.19% y Zacatecas 4.19 por ciento. Estas 15 entidades registraron tasas 
semestrales superiores al promedio nacional, es decir, 4.17 por ciento. 

 
• Por su parte, en Chiapas el Índice SHF creció 4.07%, en Coahuila 3.86%, Yucatán 3.80%, Jalisco 3.59%, 

Veracruz 3.47%, Baja California 3.45%, Campeche 3.35%, Michoacán 3.24, Colima 3.05%, Guanajuato 
2.74%, Hidalgo 2.69%, San Luis Potosí 2.33%, Nuevo León 2.10%, Sinaloa 1.88%, Baja California Sur 
1.78%, Quintana Roo 1.63%, Nayarit 0.10%, entidades que mostraron crecimientos nominales 
menores a los de la media nacional. 
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Resultados semestrales por municipio y delegación.  
 
• Durante el primer semestre del año en curso en el municipio de Aguascalientes los precios de las 

viviendas (casas solas, en conjunto y departamentos) registraron una apreciación nominal de 6.05% a 
tasa anual, Tijuana 3.57%, La Paz 1.70%, Campeche 4.23%, Tuxtla Gutiérrez 4.33%, Juárez (Chih.) 
3.96%, Torreón 3.58%, Villa de Álvarez 3.31%, Benito Juárez (D.F.) 7.58%, Cuauhtémoc 7.42%, 
Iztapalapa 7.72%, Gómez Palacio 6.34%, León 2.64%, Acapulco de Juárez 5.89%, Tizayuca 3.02%, 
Tlajomulco de Zúñiga 2.19%, Zapopan 3.07%, Tecámac 5.05%, Toluca 5.45%, Morelia 3.23%, Emiliano 
Zapata 5.16%, Tepic 0.06%, Apodaca 1.97%, Juárez (N.L.) 2.11%, San Juan Bautista Tuxtepec 5.90%, 
Puebla 5.26%, Querétaro 6.28%, Benito Juárez (Q.Roo) 1.87%, San Luis Potosí 2.29%, Culiacán 1.53%, 
Hermosillo 4.48%, Centro 5.58%, Reynosa 4.67%, Tlaxcala 5.84%, Veracruz 3.18%, Mérida 3.80 y 
Guadalupe 3.95 por ciento. 

 
• En conclusión, el Índice SHF de Precios de la Vivienda presentó un crecimiento conforme a las 

condiciones prevalecientes en los mercados de vivienda y en la economía mexicana. 
 
• Los Índices de Precios y sus correspondientes tasas anuales de apreciación o depreciación pueden 

consultarse en el sitio: www.shf.gob.mx/estadisticas/IndiceSHFPreciosViv/Paginas. 
 

♦♦♦ 

 
 
Nota. Con base en el Sistema Urbano Nacional, los municipios que integran las zonas metropolitanas son los 
siguientes. La zona metropolitana del Valle de México incluye los municipios de Azcapotzalco, Coyoacán, Cuajimalpa 
de Morelos, Gustavo A. Madero, Iztacalco, Iztapalapa, La Magdalena Contreras, Milpa Alta, Álvaro Obregón, Tláhuac, 
Tlalpan, Xochimilco, Benito Juárez, Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo, Venustiano Carranza, Tizayuca, Acolman,  
Amecameca, Apaxco, Atenco, Atizapán de Zaragoza, Atlautla, Axapusco, Ayapango, Coacalco de Berriozábal, 
Cocotitlán, Coyotepec, Cuautitlán, Chalco, Chiautla, Chicoloapan, Chiconcuac, Chimalhuacán, Ecatepec de Morelos, 
Ecatzingo, Huehuetoca, Hueypoxtla, Huixquilucan, Isidro Fabela, Ixtapaluca, Jaltenco, Jilotzingo, Juchitepec, Melchor 
Ocampo, Naucalpan de Juárez, Nezahualcóyotl, Nextlalpan, Nicolás Romero, Nopaltepec, Otumba, Ozumba, Papalotla, 
La Paz, San Martín de las Pirámides, Tecámac, Temamatla, Temascalapa, Tenango del Aire, Teoloyucan, Teotihuacán, 
Tepetlaoxtoc, Tepetlixpa, Tepotzotlán, Tequixquiac, Texcoco, Tezoyuca, Tlalmanalco, Tlalnepantla de Baz, Tultepec, 
Tultitlán, Villa del Carbón, Zumpango, Cuautitlán Izcalli, Valle de Chalco Solidaridad y Tonanitla; la de Guadalajara 
está compuesta por los municipios de Guadalajara, Ixtlahuacán de los Membrillos, Juanacatlán, El Salto, Tlajomulco de 
Zéñiga, Tlaquepaque, Tonalá y Zapopan; la de Monterrey compuesta por Apodaca, Cadereyta Jiménez, Carmen, García, 
San Pedro Garza García, General Escobedo, Guadalupe, Juárez, Monterrey, Salinas Victoria, San Nicolás de los Garza, 
Santa Catarina y Santiago; Puebla-Tlaxcala conformada por los municipios de Acajete, Amozoc, Coronango, 
Cuautlancingo, Chiautzingo, Domingo Arenas, Huejotzingo, Juan C. Bonilla, Ocoyucan, Puebla, San Andrés Cholula, San 
Felipe Teotlalcingo, San Gregorio Atzompa, San Martín Texmelucan, San Miguel Xoxtla, San Pedro Cholula, San 
Salvador el Verde, Tepatlaxco de Hidalgo, Tlaltenango, Ixtacuixtla de Mariano Matamoros, Mazatecochco de José 
María Morelos, Tepetitla de Lardizábal, Acuamanala de Miguel Hidalgo, Natívitas, San Pablo del Monte, Tenancingo, 
Teolocholco, Tepeyanco, Tetlatlahuca, Papalotla de Xicohténcatl, Xicohtzinco, Zacatelco, San Jerónimo Zacualpan, San 
Juan Huactzinco, San Lorenzo Axocomanitla, Santa Ana Nopalucan, Santa Apolonia Teacalco, Santa Catarina Ayometla 
y Santa Cruz Quilehtla; y la de Toluca formada por Almoloya de Juárez, Calimaya, Chapultepec, Lerma, Metepec, 
Mexicaltzingo, Ocoyoacac, Otzolotepec, Rayón, San Antonio la Isla, San Mateo Atenco, Temoaya, Toluca, Xonacatlán y 
Zinacantepec. 

http://www.shf.gob.mx/estadisticas/IndiceSHFPreciosViv/Paginas

